(En Escritura Publica autorizada por Abogado y Notario Publico)

(NUMERO DE ESCRITURA, NOMBRE DEL CONTRATO, FECHA DE AUTORIZACION, DATOS

DEL ABOGADO Y NOTARIO PUBLICO Y COMPARECENCIA): -----m-mnmmmmmmmmmmem oo

PRIMERA: OTORGAMIENTO DEL CREDITO Y DESTINO: MIDESA por medio del presente acto
otorga a EL DEUDOR el préstamo numero (detallar nimero) hasta por la suma de (en letras y

nameros), equivalentes el dia de hoy al tipo de cambio oficial que es de (en letras y nimeros) por

cancela el saldo de principal adeudado a la fecha. Esta péliza tiene vigencia igual al plazo del crédito

y no podra ser cobrada en los siguientes casos: a) Por incapacidad de EL DEUDOR; b) Cuando la
reclamacion presentada fuere de cualquier manera fraudulenta. (Cuando sea garantizado con
Garantia mobiliaria sobre vehiculo) POLIZA DE SEGURO VEHICULAR, por un monto de (cantidad
en letras) con la Compafiia de Seguros (razén social), la cual se encuentra autorizada, supervisada
y regulada bajo las leyes nicaragienses, estableciendo como BENEFICIARIO de la podliza a
MIDESA en caso de (coberturas de riesgo). El seguro contra incendio posee las siguientes
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limitaciones o exclusiones: a) xxX; b) xxx y ¢) xxx. Para tal efecto el DEUDOR cede en garantia a
favor de MIDESA la pdliza antes referida, entregando también los documentos que hacen constar
dicho acto. EL DEUDOR se obliga a renovar anualmente a su propio costo, la presente poliza
mientras subsista saldo deudor a su cargo bajo las condiciones establecidas en el presente contrato.
En caso de no cumplir oportunamente con estas obligaciones autoriza expresamente a MIDESA a
renovar a cuenta de EL DEUDOR la pdliza de seguro vehicular. En este caso EL DEUDOR se obliga

a cancelar a MIDESA a mas tardar quince dias después, la cantidad total pagadapara la renovacion

de la pdliza; o puede solicitar un financiamiento maximo de doce meses cqQ ara solventar
este pago. (Cuando sea garantizado con hipoteca) POLIZA DE SEGURO\CONTRA INCENDIO, por

un monto de (cantidad en letras) con la Compaiiia de Seguros (razén socia

autorizada, supervisada y regulada bajo las estableciendo como
BENEFICIARIO de la pdliza a MIDESA en caso de (g0b i guro contra incendio
posee las siguientes limitaciones o exclusiones: a)

cede en garantia a favor de MIDESA la pdliz afida, entregando también los documentos

cuerpo. d) Ataud o urna. e) Sala de velacion. f) Servicio de cafeteria basico. g) Libro recordatorio.

Las limitaciones o exclusiones para este servicio se encuentran detalladas en documento anexo.
Este servicio tendra una vigencia igual al plazo del crédito con una inversion de dos délares mensual
(US$2.00). QUINTA: PERIODO DE VIGENCIA, PLAZO Y MONTO DE LAS CUOTAS: Este
contrato tendra un plazo de (letras y nimeros) meses contados del dia (fecha del desembolso),
venciéndose el dia (fecha en la que concluye el plazo), salvo cuando sea aplicable la clausula de

vencimiento anticipado establecida en el presente contrato. EL DEUDOR se obliga a pagar a
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MIDESA el principal del préstamo y los intereses que devenga en (letras y numeros) cuotas
(frecuencia mensual o quincenal) y consecutivas de las cuales (letras y numeros) cuotas por la suma
de (letras y numeros); siendo pagaderas dichas cuotas los dias establecidos en calendario de pago,
que firmado por EL DEUDOR forma parte del presente contrato. Queda plenamente establecido
entre MIDESA Y EL DEUDOR que el pago del préstamo debe efectuarse en la formay en las fechas
de pago convenidas. En caso de que las fechas de pago sean en dias inhabiles, dias feriados o

domingos, los pagos se realizaran el dia habil inmediato posterior. SEXTA: AR, FORMA Y

ende, es entendido

contractualmente

Amortizacion al principal. DECIMA: GARANTIA(S): (Cuando sea fianza solidaria) FIANZA

SOLIDARIA: El sefior(es) (Nombre completo), se constituye(n) en FIADOR (es) SOLIDARIO (s) y
principal (es) pagador (es) de todas y cada una de las obligaciones que EL DEUDOR contrae a favor
de MIDESA en este contrato, y hace suyas las obligaciones y también asume en los mismos
términos las renuncias, condiciones y demas estipulaciones, que se establecen en el presente
contrato hasta el efectivo y total pago de la obligacion. (Cuando sea garantia mobiliaria) GARANTIA

MOBILIARIA: Que para garantizar el pago del crédito por costos y gastos de recuperacion
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extrajudicial o judicial, intereses moratorios que pudieran existir, gastos, comisiones y cargos conexos,
intereses corrientes adeudados, saldo deudor y/o cualquier otro saldo pendiente de pago derivado
de la ausencia u omision total o parcial de pago por parte de EL DEUDOR y las clausulas estipuladas
en este contrato, manifiesta el Sefior (hombre completo de la persona que comparece en calidad de
Garante), que por su voluntad constituye a favor de MIDESA Garantia Mobiliaria sobre (Tipo de bien),

en su calidad de titular del(de los) bien(es) que se encuentra(n) en su posesion y que se detalla(n)

a las (hora) (fugar), ante el oficio del Notario (nombre del Notario Publico), el que presenta

razon al pie de encontrarse inscrito bajo Numero: (letras y nameros); Tomo: (letras y nameros);
Folio: (letras y numeros); Asiento: (letras y numeros); Columna de Inscripciones, Seccion de
Derechos Reales, Libro de Propiedades del Registro Publico del Departamento de (circunscripcién).
Doy fe de haber tenido a la vista dicho titulo de dominio; por lo que constituye garantia hipotecaria
en el grado que corresponda sobre el mismo para garantizar el saldo que pudiera resultar de este
adeudo conforme las condiciones contenidas en este contrato. AVALUO: Que por el presente

instrumento convienen expresamente en valorar desde ahora los bienes inmuebles hipotecados,
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para el caso de ejecucion y subasta, en la suma demandada judicialmente en concepto de principal,
intereses corrientes, moratorios y cargos; y que en base a esa suma se saquen a remate dichos
inmuebles, sin quedar obligado en ningun caso MIDESA a aceptar en pago o abono del saldo
deudor, cualquiera de los bienes objeto de hipoteca. DECIMA PRIMERA: DERECHOS DEL
DEUDOR/GARANTE: a) A elegir libremente la modalidad y condiciones del crédito que ofrezca

MIDESA gue mejor se ajuste a sus necesidades y posibilidades; b) A recibir, sin distincién alguna,

servicios de calidad y un trato respetuoso; c) A presentar reclamos, de manera gratuita, ante

de que MIDESA no cumpla con el desembolso del monto aprobado; I) EL DEUDOR podra solicitar
en cualquier momento a EL ACREEDOR un estado de cuenta en el que se refleje el saldo adeudado,
asi como, cualquier desglose o explicacién de los cargos que le son cobrados; m) Las establecidas
en la Ley N°842, Ley de Proteccion de los Derechos de las Personas Consumidoras y Usuarias.
DECIMA SEGUNDA: OBLIGACIONES DEL DEUDOR/GARANTE: a) Realizar los pagos en el
tiempo, modo y condiciones convenidas en el presente contrato; b) No hacer uso diferente del

destino del préstamo conforme lo estipulado en la clausula primera del presente contrato; c)
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Suministrar informacion real de su situacion econdémica y social antes, en el momento y después de
otorgado el crédito; d) Conservar en nombre de MIDESA la posesion de los bienes constituidos en
garantia pudiendo usarlos sin menoscabo de su valor, estando obligados a realizar por su cuenta
los trabajos de mantenimiento, conservacion y reparacion y tendra respecto a los bienes, los
deberes y responsabilidades del depositario; €) A realizar el depdsito de forma gratuita, sin tener
reclamo alguno que efectuar a MIDESA por tal depdsito; f) Informar por escrito a MIDESA cuando

por fuerza mayor o caso fortuito, el bien en garantia sufra destruccion, deteriorgs, o se pierda su

es, avallos y demas controles que

s obligaciones contraidas; j) Comunicar

celebrar cu otro contrato de prenda sobre los bienes dados en garantia en este contrato.
DECIMA TERCERA: DERECHOS DE MIDESA: a) A recibir el pago del crédito en el tiempo y modo
establecido en el contrato; b) Verificar el estado de las garantias de forma anual o bien las veces
gue lo deseen y sean necesarias; c) A reportar la situacion crediticia del deudor en MIDESA en la(s)
central(es) de riesgo privada(s) autorizada(s) conforme las Leyes del pais; d) Y todos aquellos
derechos pactados en este acto y los conferidos por las Leyes de la materia. DECIMA CUARTA:

OBLIGACIONES DE MIDESA: a) Respetar los términos y condiciones del contrato; b) Informar

previamente a EL DEUDOR y/o FIADOR de las condiciones del crédito; c¢) Brindar a EL DEUDOR
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y/o FIADOR una atencion de calidad; d) Facilitar el acceso al lugar de reclamo por parte de EL
DEUDOR y/o FIADOR, proporcionandole las facilidades para que pueda formular el mismo, y contar
con un servicio de atencion al usuario; e) Informar a EL DEUDOR que en caso de no ser atendidos
en su reclamo en los plazos establecidos en la presente Norma o de recibir respuesta negativa por
parte de MIDESA, puede recurrir ante el Presidente Ejecutivo de la CONAMI; f) A emitir en un plazo
de siete (7) dias habiles contados a partir de la recepcion del correspondiente reclamo, la respuesta

fundamentada al mismo; g) A no realizar cobros por la recepcidn y atencion de reclamos, incluso si

por la via judicial, que atenten contra el honor e i FIADOR o resulten
intimidatorios; k) Respecto de las gestiones de cebanzafextrajudicial, MIDESA, sus abogados,

anza, sOlo se podran contactar a EL

contenido ontratos; o) Entregar en un plazo no mayor de quince dias habiles, todos los
documentos en los cuales se formalizo el crédito respectivo, firmado por las partes cuando estos se
traten de: cancelaciones de contratos, liberaciones de hipotecas o garantias mobiliarias y cesiones
de garantia; p) A respetar que la presente operacion esta sujeta a reserva; () Las establecidas en
la Ley N°842, Ley de Proteccion de los Derechos de las Personas consumidoras y Usuarias.
DECIMA QUINTA: PERMUTA O CESION DE CREDITOS: MIDESA podra PERMUTAR o CEDER

el crédito y sus garantias, sin necesidad de autorizacion de parte de EL

DEUDOR/FIADOR/GARANTE, bastando simplemente con la notificacion que MIDESA cedera a otro
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acreedor el presente crédito, el receptor del crédito deberd respetar las condiciones originalmente
pactadas en el contrato. DECIMA SEXTA: RENUNCIAS: Para todos los efectos de las obligaciones
que aqui contrae EL DEUDOR y el FIADOR(ES) a favor de MIDESA, se someten expresamente a
las siguientes renuncias: a) Al derecho de ser requeridos judicial o extrajudicialmente para efectos
de la mora, pues ésta operard de mero derecho por el simple retardo en el cumplimiento de las
obligaciones aqui contraidas; b) Al derecho de indicar Notario que autorice cualquier instrumento

en relacion con el presente contrato, lo cual serd derecho exclusivo de MIDESA; c) Al derecho de

ejecutiva o ria sobre el bien dado en garantia, o si el dominio de EL DEUDOR sobre el bien

dado en garantia, por cualquier motivo fuese disputado en juicio; h) Si se venciese cualquier otro
préstamo de EL DEUDOR en favor de MIDESA y no fuere cancelado; i) Si EL DEUDOR vy/o
GARANTE vendiere, arrendare, cediese, transfiriere o gravare a cualquier titulo a otra persona sin
autorizacion de MIDESA el(los) bien(es) dado(s) en garantia; j) Si EL DEUDOR u otra persona con
sus instrucciones impidiere a MIDESA efectuar las inspecciones y avallos periodicos; k) Si EL
DEUDOR efectuare desviaciones de los activos o de su patrimonio; |) Si EL DEUDOR se negare a

informar del desarrollo de su negocio, de la expansion de activos fijos u operacionales, de las fuentes
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de recursos correspondientes, de actualizacion de datos o cualquier otra informacion que MIDESA
le requiera a fin de cumplir con los requisitos exigidos por la Comision Nacional de Microfinanzas
(CONAMI) y normativas correspondientes; m) Si hubieren motivos razonables para sospechar que
los fondos y/o activos utilizados por el cliente provienen o estan destinados a una actividad ilicita o
al lavado de activos, financiamiento al terrorismo y del financiamiento a la proliferacién de armas de
destruccion masiva. MIDESA debera de notificar a EL DEUDOR / FIADOR(ES) / GARANTE(S) la

decision de dar por vencido de forma anticipada el presente contrato por cualquiera de estos hechos,

en el articulo cuarenta y uno (41) de la Ley 5 de Fomento y Regulacién de las

Microfinanzas. Por lo que EL DEUD ARANTE, autoriza(n) y conviene(n)

inscripcion en el Registro correspondiente por la cantidad de (letras y nimero); c¢) Elaboracién de la

escritura de cancelacion (aplica el mismo cargo por segundo testimonio) equivalente (letras)
(00.00%) sobre el monto total del crédito; d) Segunda impresion de la constancia de cancelacién
por un valor de cinco ddlares (US$5.00). e) EL DEUDOR se obliga al pago de los honorarios del
diez por ciento (10%) sobre el monto adeudado a la fecha de ser requerido, como recargo por
cobranza administrativa que realicen los gestores de cobro de MIDESA. f) EL DEUDOR se obliga

al pago de los honorarios del veinte por ciento (20%) sobre el monto adeudado a la fecha de ser
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requerido, como recargo por cobranza prejudicial que realicen los Gestores de Cobro o Abogado
Litigante contratado por MIDESA y se le sumara todo gasto en que se incurra por la recuperacion
del crédito. g) En caso de que se presente la Demanda Judicial ante el Juez competente, EL
DEUDOR reconocera en concepto de Costas Legales el treinta por ciento (30%) sobre la suma
demandada, en el caso que este porcentaje no cubriese los gastos y honorarios efectuados por la
recuperacion del crédito, se elevara el mismo hasta cubrir su totalidad. VIGESIMA: ACEPTACION:

Las partes contratantes, MIDESA y LOS (nombre del deudor) (nombre del fiador) (nombre del

Garante) de manera reciproca aceptan, ratifican y confirman todas y cada
renuncias y estipulaciones hechas en el presente instrumento publicG aron los

comparecientes, a quienes yo la Notario instrui e hice conocer acerca del V ’endencias

legales de este acto, de las clausulas generales que asegura validez, de_ las especiales que
contiene, y de las que envuelven renuncias y e ' xplicitas y sobre la
necesidad de su inscripcion en el Registro Public@ giente. Y leida que fue integramente la

a encuentran conforme, la aprueban, la

do o relacionado. -

(Representante autoriz ombre completo)

MIDESA EL DEUDOR
(nombre completo) (nombre completo)
FIADOR GARANTE
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